ATENCAO:

Os roteiros praticos e demais documentos abaixo listados foram elaborados anteriormente a
vigéncia da Medida Proviséria n? 1.085, de 27 de dezembro de 2021. Assim, os interessados
deverdo observar/verificar a correspondéncia das informagcBes constantes dos mencionados
roteiros e disposicdes da MP citada.

REGULARIZACAO FUNDIARIA
1. O procedimento de registro da REGULARIZACAO FUNDIARIA de INTERESSE SOCIAL ou INTERESSE
ESPECIFICO deve observar o disposto na Lei n? 13.465/2017, Decreto 9.310/2018, Normas de Servico
Extrajudiciais (itens 267 e seguintes, Cap.XX)*.

Obs: Lei complementar municipal 404 de 09/12/2019: Estabelece regramentos em dmbito municipal para a
promogao da Regularizacdo Fundidria de nucleos rurais e urbanos em Piracicaba, de acordo com a Lei
Federal n2 13.465/2017 e o Decreto Federal n2 9.310/2.018 e da outras providéncias. **

* acesse o link: https://api.tjsp.jus.br/Handlers/Handler/FileFetch.ashx?codigo=122208)
**http://semob.piracicaba.sp.gov.br/UserFiles/files/404%20-%20Regulariza%C3%A7%C3%A30%20fundi
%C3%A1ria%20-%20geral.pdf

1.2. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firmas na Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CRF ou em
qualquer documento que decorra da aplicagdao da Lei n? 13.465, de 2017, guando apresentados pela
Unido, Estados, Municipios ou entes da administracao publica indireta.

*item 281, Capitulo XX, das Normas de Servico Extrajudicial

2. TITULO HABIL - CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - CRF:
a) A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF e os documentos que a compdem serdo apresentados
independentemente de requerimento.*

*item 273, Capitulo XX, das Normas de Servico Extrajudicial

b) A prépria CRF é o titulo habil para registro e esta devera ser acompanhada da listagem de ocupantes,
dos projetos/plantas aprovados (planta de sobreposicdo, perimetro, planialtimétrico cadastral, urbanistico
e eventual retificacdo de area), memoriais descritivos e eventuais outros documentos que se fagam
necessarios ao registro da regularizacdo fundiaria pretendida cujos documentos devem ser mencionados
na CRF para a devida vinculagao ao procedimento administrativo.

¢) Todos documentos que acompanham a CRF deverdo ser numerados e rubricados pelo emissor da CRF
(Poder Piblico Municipal), sendo a CRF o documento de folha n201 e os demais documentos que a
integram numerados sequencialmente. Lembrando que, a CRF serd valida somente se acompanhada de tais
documentos.

3. CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA — CRF: Conforme item 272, Capitulo XX, das Normas de
Servigo Extrajudicial, com a emissdo da CRF presume-se que foram integralmente cumpridos os requisitos
legais, no entanto, cabe ao Oficial do Registro de Imdveis a realizagdo do controle de legalidade formal dos
documentos expedidos pelo municipio e das aprovac¢des dos 4rgdos competentes, devendo a CERTIDAO DE
REGULARIZAGCAO FUNDIARIA - CRF conter, além da descricdo em breve relato dos requisitos do art. 41 e
dos demais documentos mencionados nos arts. 35 e 36, todos da Lei n. 13.465, de 2017 (item 274,
Cap.XX, NSCGJ c/c ), os seguintes itens:

a) Promotor da regulariza¢ido fundiaria (art.14, Lei 13465/17 c/c item.271,Cap.XX, NSCGJ):


https://api.tjsp.jus.br/Handlers/Handler/FileFetch.ashx?codigo=122208
http://semob.piracicaba.sp.gov.br/UserFiles/files/404%20-%20Regulariza%C3%A7%C3%A3o%20fundi%C3%A1ria%20-%20geral.pdf
http://semob.piracicaba.sp.gov.br/UserFiles/files/404%20-%20Regulariza%C3%A7%C3%A3o%20fundi%C3%A1ria%20-%20geral.pdf

- Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de entidades da administragdo publica indireta;

- 0s seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade
civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria urbana;

-0s proprietdrios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

- a Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes;

- 0 Ministério Publico.

—as Cohabs e a CDHU.

OBS.1.: Os agentes promotores legitimados para a regularizagdo fundidria poderdo requerer todos os atos de registro, independentemente de serem titulares de dominio ou detentores de direito
real sobre a gleba objeto da regularizagdo, observados os limites da Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF) expedida pelo érgdo competente e dos documentos que a compdem. (item 271.1.,
Cap.XX, NSCGJ)

0BS.2: O AGENTE PROMOTOR pode ser qualquer dos legitimados estabelecidos no art. 14, da Lei 13465/17 (poderdo requerer a REURB junto ao municipio), no entanto, o emissor da CRF devera ser
sempre o Municipio.

b) nome do nucleo urbano a ser regularizado (art.41, |)

¢) localizagao: via publica, bairro, municipio (art.41,l1l)

d) Matriculas ou transcri¢oes atingidas pelo nticleo e o Registro de Imdveis competente
e) proprietarios das matriculas atingidas pelo nucleo.

f) modalidade da regularizacdo: REURB-E ou REURB-S (art.13, Lei 13465/17 / art.41,1l1)

Obs.: Dec. 9310/18, art.52, § 4° No mesmo nucleo urbano informal podera haver as duas modalidades de
Reurb, desde que a parte ocupada predominantemente por populacéo de baixa renda seja regularizada por

meio de Reurb-S e o restante do nucleo por meio de Reurb-E. (Redacdo dada pelo Decreto n® 9.597, de

2018)

g) Tipo de Regularizagdo: parcelamento do solo, condominio edilicio ou de lotes, conjunto habitacional,

bem como a existéncia de lajes e de condominios urbanos simples
h) Finalidade: Residencial, Comercial ou Misto

Caso tenha sido atribuido uso comercial ou misto para o lote, o municipio devera justificar na CRF a
necessidade de reconhecer uso diverso do residencial dessa ocupacao.

Lei 13465/17, Art. 23. A legitimacdo fundidria constitui forma originaria de aquisi¢do do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele
que detiver em drea publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de
2016.

§ 12 Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundidria serd concedida ao beneficidrio, desde que atendidas as seguintes condigdes:

11 - em caso de imével urbano com finalidade NAQ RESIDENCIAL, seja reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.

Lei 13465/17, art.13, § 42 Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderdo admitir o uso misto de atividades como forma de promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no
nucleo urbano informal regularizado.

Dec.9310/18, art.52, §52 Na Reurb, os Municipios e o Distrito Federal poderdo admitir o uso misto de atividades como forma de promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda no
nucleo urbano informal regularizado.(Redacdo dada pelo Decreto n2 9.597, de 2018

i) FORMA DE TITULAGAO: Legitimagdo Fundiaria, Legitima¢do de Posse ou os demais institutos juridicos
indicados no art.15 da lei 13645/17.

OBS: Caso a TITULACAO seja por LEGITIMAGCAO FUNDIARIA constar expressamente da CRF se os requisitos
do art.23 da lei 13465/17 foram cumpridos (O ocupante ndo pode ser proprietario de outro imével ou ter
sido beneficiado em outra REURB). Antes do registro do procedimento administrativo serdo efetuadas
pesquisas em nome dos titulados/ocupantes para verificar se sdo proprietarios de outros iméveis.

**Art. 23. A legitimagdo fundidria constitui forma origindria de aquisi¢éo do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no dmbito da Reurb, aquele que detiver
em drea publica ou possuir em drea privada, como sua, unidade imobilidria com destinagdo urbana, integrante de ntcleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 12 Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundidria serd concedida ao beneficidrio, desde que atendidas as seguintes condigdes:

I - 0 beneficidrio ndo seja concessiondrio, foreiro ou proprietdrio exclusivo de imével urbano ou rural; (Redacdo dada pela Lein® 14.118, de 2021)

Il - 0 beneficidrio néo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundidria de imével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo urbano distinto; e

1Il - em caso de imdvel urbano com finalidade néo residencial, seja reconhecido pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.

j) quadro de areas contendo: area total do nucleo, areas publicas, nimero de quadras, nimero de lotes etc
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k) OBRAS DE INFRAESTRUTURA (art.41,IV / art.36, VIIl e §12/ art.35, IX, X): Constar expressamente da CRF
se ha um cronograma fisico de servigos e implanta¢do de obras de infraestrutura essencial e de quem é a
responsabilidade de execu¢do dessas obras OU e ja foram concluidas;

- cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compensag&es urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de
regularizagdo fundidria; (art.35, 1X)

- a responsabilidade das obras de infraestrutura e servicos constantes do cronograma e termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento do
cronograma fisico ou se ja foram concluidas (art.35, X)

1) NOTIFICAGOES: Nos termos da legislagdo vigente, caberd ao Poder Publico Municipal NOTIFICAR os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os
terceiros eventualmente interessados* para que apresentem impugnacdo no prazo de 30 dias, contados da
data da notificagdo, devendo inclusive declarar expressamente na CRF que foram efetuadas todas as

notificacGes.*

Item 290.4, Cap.XX, NSCGJ Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou ndo
encontrados, ou que recusarem o recebimento da notificacdo por via postal serdo notificados por edital,
para que, querendo, apresentem impugnacdo no prazo comum de 30 (trinta) dias.

item 289, Cap.XX, NSCGJ O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificacdo dos titulares de
dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, desde que o Municipio declare ter
cumprido o disposto no art. 31 da Lei n. 13.465, de 2017 e ndo sejam localizadas matriculas ou transcri¢des
além daquelas indicadas na CRF.

*art.24, §1°, Decreto 9310/18: Instaurada a Reurb, o Municipio ou o Distrito Federal deverd proceder as buscas necessdrias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde estd situado
o nucleo urbano informal a ser regularizado. § 1° Caberd ao Poder Publico municipal ou distrital notificar os titulares de dominio, os responsdveis pela implantagdo do ntcleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que apresentem impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagéo .

*item 289 das Normas de Servio Extrajudicial: O oficial de registro fica dispensado de providenciar a notificagio dos titulares de dominio, dos confinantes e de terceiros eventualmente
interessados, desde que o Municipio declare ter cumprido o disposto no art. 31 da Lei n. 13.465, de 2017 e ndo sejam localizadas matriculas ou transcrigbes além daquelas indicadas na CRF.

* art.31 da Lei Federal 13465/17: Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder as buscas necessdrias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde estd situado o nicleo urbano
informal a ser regularizado. § 12Tratando-se de imdveis publicos ou privados, caberd aos Municipios notificar os titulares de dominio, os responsdveis pela implantagéo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagéo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagdo. § 2°Tratando-se de imdveis
publicos municipais, o Municipio deverd notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagdo.

m) indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

n) Declaracdo da consolidacdo do nicleo urbano informal nos termos do inciso llI* do art. 11 da Lei

13.465/2017, indicando as unidades imobilidrias regularizadas que se encontram ocupadas. (item 274, I,
Cap.XX, NSCGJ)

Deve constar expressamente da CRF a partir de quando as ocupagdes estdao consolidadas, visto que, a
REURB promovida mediante LEGITIMACAO FUNDIARIA somente poderd ser aplicada para os nucleos
urbanos informais COMPROVADAMENTE EXISTENTES ATE o marco regulatério de 22 DE DEZEMBRO DE
2016, conforme art.9°, §2°, da Lei Federal 13465/17.**

*art.11, Ill - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagbes, a localizagéo das vias de circulagdo e a presenga de
equipamentos publicos, entre outras circunstdncias a serem avaliadas pelo Municipio;

**Art.99, § 22 A Reurb promovida mediante legitimagédo fundidria somente poderd ser aplicada para os nicleos urbanos informais comprovadamente existentes, na forma desta Lei, até 22 de
dezembro de 2016.

o) Declaracio acerca da Aprovacdo Municipal URBANISTICA e AMBIENTAL, nos termos do art. 12 da Lei
13.465/2017. (item 274,111, Cap.XX, NSCGJ)

- estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental (art. 35, Ill)
- proposta de solugBes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso (art.35, VI)
- estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso (art. 35, VII)

- estudo técnico ambiental, para os fins previstos na Lei, quando for o caso (art. 35, VIII)

p) EDIFICACOES: Em caso de Reurb-S, a AVERBACAO DAS EDIFICACOES podera ser efetivada a partir de
mera noticia, a requerimento do interessado ou constar da CRF a drea construida e o nimero da unidade



imobiliaria (numeragdo predial), dispensada a apresentacdo de habite-se e de certidées negativas de
tributos e contribui¢des previdenciarias.

No entanto, conforme dispde o art.13, inciso V, Da Lei 13465/17, na REURB-S sera isento de custas e
emolumentos somente a primeira averbacio de construcdo residencial no limite de 70,00m?.

Sendo assim, constar expressamente da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF que as construcdes
com mais de 70,00m? ser&o regularizadas posteriormente por seus ocupantes/beneficiarios, cujo registro de
titulacdo por legitimacdo fundiaria sera feito sem a averbacdo da respectiva construgao.

Observa-se por oportuno que, nos termos da lei, as averbacdes das edificaces até 70,00m? sdo gratuitas

somente no Ambito da REURB-S e desde que edificadas até o marco regulatério (22/12/2016) e é tambem

por esta razao que deve ser apurada a drea construida existente no lote e avaliado o que efetivamente foi

construido antes ou depois do referido marco, para que as matriculas sejam abertas com as respectivas

averbagdes das construgdes (quando respeitado o limite de 70,00m? para gratuidade e desde que edificadas
antes de 22/12/2016) ou para que estas fiqguem a cargo de seus beneficiarios posteriormente ao registro
(areas superiores a 70,00m? ou edificadas posteriormente a 22/12/2016).

*Art. 63. No caso da Reurb-S, a averbagdo das edificagbes poderd ser efetivada a partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a drea construida e o nimero da unidade
imobilidria, dispensada a apresentagédo de habite-se e de certiddes negativas de tributos e contribuigdes previdencidrias.
*Art.13 - V - a primeira averbagdo de construgdo residencial, desde que respeitado o limite de até setenta metros quadrados;

q) Indicagdo dos projetos e memoriais que acompanham a CRF: PERIMETRO, SOBREPOSICAO,
URBANISTICO, PLANIALTIMETRICO CADASTRAL (item 274, IV, V, VI, Cap. XX, NSCGJ / art.35, I, I, IV, V, Lei
13465/17)

3.1. A CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA -CRF devera ser acompanha de:

| — LISTAGEM DE OCUPANTES: a listagem com nomes dos ocupantes que tiverem adquirido a respectiva
unidade por legitimagdo fundidria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a profissao,
o numero de RG e CPF e a filiagdo (art.40, IIl; art.41, VI, Lei 13465/17 c/c item 274, VII, Cap.XX, NSCGJ).

Conforme dispdGe o item 274.5, Cap.XX, Das Normas de Servigo Extrajudiciais, ndo serao aceitas CRFs SEM A
LISTAGEM DE OCUPANTES e sem o reconhecimento de direito real sobre as unidades imobilidrias derivadas
da regularizacdo.

Os LOTES NAO TITULADOS remanescem em nome dos proprietarios das matriculas atingidas pela REURB*

*Art. 54. As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb terdo as suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

Il — PLANTA DE SOBREPOSICAQ: Para melhor visualizagdo e identificacio das matriculas ou vias publicas
ocupadas pelo nucleo, a PLANTA DE SOBREPOSICAO devera conter a ilustragdo da area do imével e seus
confrontantes conforme descricdo tabular/mapa do loteamento_e sobreposta a esta a area ocupada pelo
nticleo.

As areas ocupadas que efetivamente avancem sobre_partes de imdveis vizinhos e passeios publicos,

devem ser indicadas em planta a fim de permitir as necessdrias averbagdes nos iméveis atingidos (constar
da planta quantos metros quadrados foram ocupados do imdvel confrontante ou via publica). Proceder da
mesma em relagdo a eventuais areas remanescentes do imovel ATINGIDO pela REURB.

Obs: Ocupacdo de area total de uma matricula: Pequenas diferencas de medidas perimetrais podem ser
indicadas em planta como RETIFICACAO DE AREA concomitante a REURB, sendo que, neste caso ndo ha
necessidade de planta de sobreposi¢ao e de perimetro. Certificar em planta que ndo ha sobreposic¢ao.



IIl — PLANTA DO PERIMETRO: Constar da planta ilustracdo do perimetro da drea ocupada, seus respectivos
confrontantes e memorial descritivo georreferenciado com COORDENADAS DE LATITUDE, LONGITUDE E
ALTITUDE GEODESICAS*.

*Art. 29. Os levantamentos topograficos georreferenciados serdo realizados conforme as normas técnicas para servigos topograficos da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, o disposto
no Decreto n2 89.817, de 20 de junho de 1984 , as normas técnicas da Diretoria do Servigo Geogréfico do Exército Brasileiro e serdo acompanhados de ART ou de RRT.

§ 12 Os LIMITES DAS UNIDADES IMOBILIARIAS serdo definidos por vértices georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 22 O vértice definidor do limite terd natureza tridimensional e serd definido por suas coordenadas de latitude, longitude e altitude geodésicas.

IV - PROJETO URBANISTICO: O projeto urbanistico devera conter dreas ocupadas, o sistema viario, areas
publicas, quadras e unidades imobilidrias, existentes ou projetadas, inclusive de eventuais areas ja

usucapidas.

0BS:

- item 277.1, Cap.XX, NSCGJ: Quando ndo houver indicagdo do nimero da unidade imobilidria e da quadra devera ser consignado se fica do lado par ou impar do logradouro, e a que distancia
métrica da edificagdo ou da esquina mais préxima.

- Lei 13465/17, Art. 36. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter, no minimo, indicagdo:

| - das dreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designagdo cadastral, se houver;
11l - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequagdo para corregdo das desconformidades, quando necessarias;

VIl - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagdo de edificagdes, quando necessérias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

V - LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO E CADASTRAL deve demonstrar as unidades, as construgdes, o
sistema vidrio, as dreas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do

nucleo a ser regularizado (art.35, |, lei 13465/17)

Vi - MEMORIAS DESCRITIVOS: A CRF deve ser acompanhada de memorial descritivo do PERIMETRO DO
NUCLEO (georreferenciado), das unidades imobiliarias (LOTES), AREAS PUBLICAS, se houver, e demais dreas
previstas no Projeto Urbanistico. (item 274, V, NSCGJ)

Obs:

- ARQUIVO / MEMORIAIS: Apresentar o texto relativo ao MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA TOTAL
OCUPADA PELO NUCLEO, LOTES RESULTANTES, AREAS PUBLICAS ETC devidamente atualizados com as
devidas adequacoes relativas as exigéncias formuladas, em formato Word, para viabilizar maior celeridade
nas conferéncias e geragdo dos atos pertinentes respectivos. A entrega/remessa podera ser feita em cd, pen
drive ou mediante e-mail a retificacao@1registropira.com.br.

- ITEM 276.1., Cap.XX, NSCGJ: Os memoriais descritivos deverdo ser subscritos apenas pelo responsavel
técnico do projeto e ndo demandardo aprovacgdes dos orgaos publicos.

Conforme legislagdo municipal vigente, a EMDHAP pode apenas aprovar memorial e planta de REURB-S.
NAO EMITE A CRF.

Vil - ART/RRT: Conforme dispbe o art.35, §59, da lei Federal 13465/17, a planta e o memorial descritivo
deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado, dispensada a apresenta¢do de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsdvel
técnico for servidor ou empregado publico.

4. LISTAGEM DE OCUPANTES:

4.1. A LISTAGEM DE OCUPANTES devera conter nome e qualificacdo completa dos ocupantes, visto que ,
trata-se de requisito indispensavel para a abertura da matricula e respectivo_registro da titulacdo em
nome dos beneficiarios/ocupantes, em respeito ao principio da especialidade subjetiva (art.40, Ill; art.41,
VI, Lei 13465/17 c/c item 274, VI, Cap.XX, NSCG)).



mailto:retificacao@1registropira.com.br

a) nome completo
b) nacionalidade
c) profissao

d) estado civil*

e) RG

e) CPF

f) filiagdo

g) enderego

**axemplos de QUALIFICACAO COMPLETA:

Solteiro: NOME, brasileiro(a), solteiro(a), maior, profissdo, RG**-SSP/SP, CPF/MF **, residente e
domiciliado(a) nesta cidade, na Rua Hkk No**, Bairro *k
Separado/divorciado: NOME, brasileiro(a), profissdo, divorciado ou separado, RG**-SSP/SP, CPF/MF **,
residente e domiciliado(a) nesta cidade, na Rua ***, n2**,

Casado: NOME, brasileiro, profissdo, RG -SSP/SP, CPF/MF, e sua mulher *NOME* , brasileira, profissdo, RG
***_SSP/SP, CPF/MF *** casados sob o regime da <<<vide exemplos abaixo >>>

>> casamentos realizados NA VIGENCIA da Lei Federal n2 6.515/1977:

comunhaio parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n? 6.515/1977

comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei Federal n? 6.515/1977, conforme escritura de pacto

antenupcial devidamente registrada sob n2*** no Livro 3 de Registro Auxiliar, no 12 Registro de Iméveis de
/SP

separacdo total de bens, na vigéncia da Lei Federal n? 6.515/1977, conforme escritura de pacto

antenupcial devidamente registrada sob n2*** no Livro 3 de Registro Auxiliar, no 12 Registro de Iméveis de
/SP

separac¢do obrigatdria de bens, na vigéncia da Lei Federal n? 6.515/1977, nos termos do art.___, inciso

_____ do Cddigo Civil/ 2002

>> casamentos ANTERIORMENTE a vigéncia da Lei Federal n® 6.515/1977:

comunhio parcial de bens, anteriormente a vigéncia da Lei Federal n? 6.515/1977, conforme escritura de
pacto antenupcial devidamente registrada sob n2*** no Livro 3 de Registro Auxiliar, no 12 Registro de
Imdveis de /SP

comunh3io universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei Federal n? 6.515/1977

separacao total de bens, anteriormente a vigéncia da Lei Federal n® 6.515/1977

separac¢ao obrigatdria de bens, na vigéncia da Lei Federal n? 6.515/1977, nos termos do art.___, inciso
_____do Cédigo Civil /1916

>> Caso o casamento tenha sido realizado na vigéncia da lei Federal 6515/77, porém, sua habilitacdo
tenha sido feita anteriormente a vigéncia da referida lei, constar esta informagdo expressamente da CRF
ou apresentar_certiddo de casamento de inteiro teor para verificagdo (cdpia autenticada ou se for
apresentada em cépia simples devera ser numerada e rubricada para a devida vincula¢do ao procedimento
administrativo, ficando a responsabilidade pela veracidade do teor do documento a cargo do emissor da
CRF) .

4.2. Somente em relagdo aos_lotes que serdo titulados a mais de uma pessoa (que ndo sdo casadas —
solteiros, divorciados, separados ou a 2 ou mais casais) E/OU com mais de uma construcdo no mesmo lote
deverd constar expressamente da CRF/LISTAGEM DE OCUPANTES se hd configuragio de CONDOMINIO
CIVIL, CONDOMINIO URBANO SIMPLES, DIREITO DE LAJE. Observar os demais requisitos legais em cada
caso.

4.3. CONDOMINIO CIVIL ou UNIAO ESTAVEL: Nos LOTES QUE SERAO TITULADOS A MAIS DE UMA PESSOA,
constar expressamente se sdo conviventes em UNIAO ESTAVEL ou se é caso de CONDOMINIO CIVIL (nesta




ultima hipdtese caso ndo seja mencionada expressamente a respectiva fracdo ideal de cada condémino, a
titulacdo sera feita em partes iguais aos condéminos).

Tendo em vista que a implicacdo juridica e respectivos os conceitos sdo diferentes em relacdo a
configuracdo de CONDOMINIO CIVIL ou UNIAO ESTAVEL verificar o caso concreto e proceder as devidas

adequacoes.

Quando o imével é adquirido por duas ou mais pessoas e é atribuido a cada uma delas uma fragao ideal

sobre o todo ha configuracio de CONDOMINIO CIVIL, caso em que cada uma das partes poderé alienar sua

fracdo ideal separadamente.

Por outro lado, quando o imdvel é adquirido por duas pessoas que declaram que sao CONVIVENTES

EM UNIAO ESTAVEL, n3o hé fragdo ideal definida para cada adquirente, o imdvel permanece em

comum entre os conviventes, ndo podendo os adquirentes alienar fracdo ideal no imodvel
individualmente sem a respectiva vénia.

5. TIPOS DE CONDOMINIO:

5.1. CONDOMINIO COMUM / CONDOMINIO CIVIL: N3o ha exclusividade no exercicio do direito de
propriedade. Mesmo que as fra¢des ideais de cada condomino sejam diferentes, todos tem o mesmo
direito na propriedade.

5.2. CONDOMINIO EDILICIO: Ocorre exercicio simultaneo do direito de propriedade das dreas comuns, no
entanto, existem dareas de propriedade exclusiva de cada um dos condéminos.

5.3. CONDOMINIO URBANO SIMPLES:
5.3.1. INSTITUICAO DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES:

Quando um mesmo imdével contiver construcdes de casas ou cdbmodos, poderé ser instituido CONDOMINIO

URBANO SIMPLES, respeitados os parametros urbanisticos locais, e serao discriminadas, na matricula:

a) a parte do terreno ocupada pelas EDIFICACOES (fracdo ideal no terreno correspondente a area

privativa)
b) as partes de utilizacdo exclusiva (casas / coémodos)

c) e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si (areas comuns).

5.3.2. Somente em imdveis urbanos podem ser instituido o condominio urbano simples.

5.3.3. A INSTITUICAO DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES serd registrada na matricula do respectivo
imovel, na qual deverdao ser identificadas as PARTES COMUNS ao nivel do solo, as PARTES COMUNS
internas a edificagdo, se houver, e as respectivas unidades autonomas (PARTES PRIVATIVAS), dispensada a
apresentacgdo de convencgdo de condominio.

5.3.4. MATRICULA PARA CADA UNIDADE AUTONOMA (casa): Apds o registro da instituicdo do condominio
urbano simples, devera ser aberta UMA MATRICULA PARA CADA UNIDADE AUTONOMA, a qual cabera,
como parte inseparavel, uma fragdo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na

forma de percentual.



