ATENCAO:

Os roteiros praticos e demais documentos abaixo listados foram elaborados anteriormente a vigéncia da
Medida Proviséria n2 1.085, de 27 de dezembro de 2021. Assim, os interessados deverdo observar/verificar
a correspondéncia das informacdes constantes dos mencionados roteiros e disposicdes da MP citada.

USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

REQUISITOS FORMAIS: PARA VIABILIZAR A QUALIFICACAO do procedimento administrativo para
reconhecimento extrajudicial de usucapido, deverao ser atendidos todos os requisitos e apresentados
todos os documentos conforme dispGe as Normas de Servico Extrajudiciais — item 416 e seguintes, Capitulo
XX, art. 216-A e seguintes da Lei Federal 6.015/1973 e Provimento n265 do Conselho Nacional de Justica
de 14/12/2017.A seguir serdo listados, genericamente, os documentos minimos necessarios para viabilizar
a qualificagdo registral:

1. REQUERIMENTO:

a) A simples exibicdo da ata notarial ndo é suficiente para dar inicio ao processo administrativo, sendo
assim, nos termos do art.32 e 42 do Provimento n265 do CNJ de 14/12/2017 e art.216-A da Lei Federal
6015/73, deverd ser apresentado REQUERIMENTO subscrito por advogado (com firma reconhecida)
devidamente constituido pelos requerentes.

b) Constar do requerimento NOME e NUMERO DA OAB para respectiva identificacio do advogado
constituido, conforme dispGe o art.14 do Estatuto da Advocacia e a Ordem dos Advogados do Brasil (OAB) —
Lei 8906/94*, enderegos do advogado, eletrénico e ndo eletrénico.**

*Art. 14. E obrigatdria a indicacdo do nome e do nimero de inscricio em todos os documentos assinados pelo advogado, no exercicio de sua atividade
** art.287, CPC: A peticdo inicial deve vir acompanhada de procuragdo, que contera os enderecos do advogado, eletrdnico e ndo eletrdnico.

c) Apresentar PROCURACAO (instrumento publico ou particular) assinada pelos requerentes (com firmas
reconhecidas), outorgando PODERES ESPECIAIS* ao representante legal, nos termos do art.49, VI, do
Provimento n265 do CNJ de 14/12/2017. Ou declarag¢do do requerente**, do seu cdnjuge ou companheiro
que outorgue ao defensor publico a capacidade postulatdria da usucapiao.

ATENGAO! Conforme art.661 do CC, O mandato em termos gerais s6 confere poderes de administragdo. Para alienar, hipotecar, transigir, ou praticar outros quaisquer
atos que exorbitem da administragéo ordindria, depende a procuragéo de poderes especiais e expressos (§19).

Os PODERES ESPECIAIS e os PODERES EXPRESSOS tém significados diversos. PODERES ESPECIAIS correspondem & determinagdo especifica do ato a ser praticado
(exemplo: vender o imével ‘A’, hipotecar o imével ‘B’, promover o pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapi@o do imdvel objeto da Matricula xxxxxx etc).

Ja os PODERES EXPRESSOS identificam de forma explicita (ndo implicita ou tdcita), exatamente qual o poder conferido (exemplo: poderes para vender, doar, hipotecar, etc
sem mencionar os bens especificamente).

CC, Art. 661. O mandato em termos gerais s6 confere poderes de administragéo.

§ 12 Para alienar, hipotecar, transigir, ou praticar outros quaisquer atos que exorbitem da administragdo ordindria, depende a procuragéo de poderes especiais e
expressos.

§ 22 O poder de transigir ndo importa o de firmar compromisso

**CPC, Art. 287 - A petigdo inicial deve vir acompanhada de procuragdo, que

contera os enderegos do advogado, eletronico e ndo eletrénico.

Paragrafo Unico - Dispensa-se a juntada da procuragdo:

| - no caso previsto no art. 104;

Il - se a parte estiver representada pela Defensoria Publica;

Il - se a representagdo decorrer diretamente de norma prevista na Constituigdo Federal ou em lei.

d) O REQUERIMENTO deve conter (art.32, Prov. n265, CNJ):

I. Os fatos e fundamentos do pedido

Il. Modalidade de usucapiao e seu respectivo fundamento legal ou constitucional;

Ill. a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificagdo, de benfeitoria ou de qualquer acessao
no imdvel usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de ocorréncia;

IV. justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a cadeia
possessoria e o tempo de posse;



V. 0 nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi somado ao do
requerente para completar o periodo aquisitivo, se for o caso;

VI. o numero da matricula ou transcricdo da drea onde se encontra inserido o imével usucapiendo ou a
informagdo de que ndo se encontra matriculado ou transcrito;

VIl. o valor atribuido ao imével usucapiendo (Prov.65/2017 - art42 § 82 O VALOR DO IMOVEL DECLARADO
PELO REQUERENTE sera seu valor venal relativo ao ultimo lancamento do imposto predial e territorial
urbano ou do imposto territorial rural incidente ou, quando ndo estipulado, o valor de mercado
aproximado)

VIII. Pedido expresso de prenotacdo, autuacao e processamento do pedido de reconhecimento extrajudicial
de usucapido

IX. Pedido de notificacdo de confrontantes do proprietdrio tabular, se ndo constar anuéncias na planta.

X. Pedido de notificacdo das Fazendas Publicas (Unido, Estado e Municipio)

XI. Pedido de publicagdo do edital para cientificar terceiros

XIl. Pedido de diligéncias, se o caso

1.1. O REQUERIMENTO deve ser acompanhado dos seguintes documentos:
a) ATA NOTARIAL

b) CERTIDOES NEGATIVAS: Apresentar Certiddo de Distribuicdo de acdes Civeis da Justica Estadual e Federal
da Comarca da situacdo do imével e do domicilio do requerente e antecessores, se houver sucessdo de
posse , expedidas no maximo 30 dias antes da prenotacéo (art.4, IV, Prov. CNJ 65/2017).

OBS: As certidoes devem ser NEGATIVAS em relagdo as agbes possessorias ou reivindicatdrias sobre o
imovel usucapiendo. As certidées positivas devem ser complementadas de certidées de objeto e pé.

Normas — item 416.2 - IV - CertidGes negativas civeis e criminais dos distribuidores da Justica Estadual e da
Justica Federal do local da situacdo do imével e do domicilio do requerente, expedidas nos ultimos trinta
dias, demonstrando a inexisténcia de acOes que caracterizem oposicao a posse do imével, em nome das
seguintes pessoas:

- do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

- do proprietario do imdvel usucapiendo e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

- de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver, em caso de sucessao
de posse, que é somada a do requerente para completar o periodo aquisitivo da usucapido;

¢) JUSTO TITULO: Apresentar o justo titulo, ou seja, quaisquer documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a cadeia possessoria e o tempo de posse (negdcio juridico apto a transferir o dominio
(contrato de transmissdo da propriedade ndo registrado, carta de arrematacdo ou de adjudicacdo ndo
registrados, compromisso de compra e venda quitados ou prova de quitagdo etc) se o caso (usucapido
ordinaria).

Prov. 65/2017, Art.13, § 12 - S3o0 exemplos de JUSTO TITULO ou instrumento que demonstre a existéncia de
relacdo juridica com o titular registral:

| — compromisso ou recibo de compra e venda;

Il — cessao de direitos e promessa de cessao;

Il — pré-contrato;

IV — proposta de compra;

V —reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacdo de vontade das partes, contendo a
indicacao da fracdo ideal, do lote ou unidade, o preco, o modo de pagamento e a promessa de contratar;

VI — procuracdo publica com poderes de alienagdo para si ou para outrem, especificando o imovel;

VIl — escritura de cessao de direitos hereditarios, especificando o imédvel;

VIl — documentos judiciais de partilha, arrematac¢ao ou adjudicacao.

Em qualquer dos casos, DEVERA SER JUSTIFICADO O OBICE A CORRETA ESCRITURACAO DAS TRANSACOES
para evitar o uso da usucapidao como meio de burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e da
tributacdo dos impostos de transmissdo incidentes sobre os negdécios imobiliarios, devendo registrador




alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacdo de declaracdo falsa na referida justificacdo
configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

d) OUTROS DOCUMENTOS que demonstrem a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como,
contratos de cessdo de posse, formais de partilha, comprovantes de pagamento de IPTU, ITR, CCIR, visto
de conclusdo de obras, demolicao, ampliacdao, contratos de locacdo com terceiros, correspondéncias
enderegadas ao imovel etc.

e) PLANTA e MEMORIAL DESCRITIVO com assinatura de todos os titulares de direitos registrados ou
averbados na matricula do IMOVEL USUCAPIENDO, CONFRONTANTES e REQUERENTES DA USUCAPIAO, ou
requerer expressamente a notificacdo daqueles que ndo anuiram a planta.

f) ART ou RRT com a respectiva prova de quitagdo.

g) certiddo dos o6rgaos municipais e federais que demonstre a natureza urbana ou rural do imdével
usucapiendo, nos termos da Instrugdo Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n.
2/2016, expedida até trinta dias antes do requerimento. CVV e CCIR

1.2. O MEMORIAL E PLANTA deverdo conter:

a) ldentificagdo e assinatura do responsdvel técnico, nimero da ART ou RRT

b) Nome, qualificagdo e assinatura com firmas reconhecidas dos PROPRIETARIOS TABULARES DO IMOVEL
USUCAPIENDO

c) Nome, qualificagdo e assinatura com firmas reconhecidas dos REQUERENTES DA USUCAPIAO.

d) Nome, qualificagiio e assinatura com firmas reconhecidas dos proprietdrios tabulares dos IMOVEIS
CONFRONTANTES e eventuais OCUPANTES

e) Nome, qualificacdo e assinatura com firmas reconhecidas de titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e confrontantes (ex: hipoteca,
serviddo, superficie, usufruto)

f) descrigdo do imdvel com a indicagdo dos confrontantes por nimeros de matriculas ou transcricdes

1.3. Serd DISPENSADA a apresentacdao DE MEMORIAL E PLANTA nos seguintes casos:

a) APARTAMENTO (imével usucapiendo) com incorporagio registrada.

b) LOTE (imdvel usucapiendo) de loteamento registrado.

c) Area usucapienda for idéntica a area constante da matricula

**nesses casos constar da ata que o imdvel estd descrito e caracterizado conforme matricula n2 xxxx

1.3. ANUENCIAS ou PEDIDO DE NOTIFICACAO: As anuéncias dos proprietarios do IMOVEL USUCAPIENDO
e dos CONFRONTANTES e de TITULARES DE DIREITOS REAIS e de outros direitos registrados ou averbados
na matricula do imdvel usucapiendo e confrontantes deverdo ser apostas na planta ou requerer
notificacdo daquele que nao anuir.

OBS': Caso o imdvel confrontante seja de mais de um proprietdrio, um deles podera anuir declarando que
representara os demais condéminos/cénjuges.

OBS?: Considera-se outorgado o consentimento do titular da area a ser usucapida e DISPENSADA A
NOTIFICACAO/ANUENCIA EM PLANTA, quando for apresentado pelo requerente justo titulo ou
instrumento que demonstre a existéncia de relagdo juridica com o titular registral, acompanhado de
prova da quitacdo das obrigacGes e de certidao do distribuidor civel expedida até 30 dias antes do
requerimento que demonstre a inexisténcia de agdo judicial contra o requerente ou contra seus
cessionarios envolvendo o imdvel usucapiendo (art.13, prov.65/2017).

1.4. A ATA NOTARIAL devera conter:

a) nome e qualificacdo completa dos REQUERENTES e respectivo cOnjuge ou companheiro

b) nome e qualificagdo completa dos TITULARES DO IMOVEL USUCAPIENDO

b) tempo da posse e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores; forma de aquisigdo.




¢) modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional;

d) identificacdo do imdvel, se possivel, pelo nimero da matricula ou transcricdo; se a area usucapienda
abranger mais de um imdvel, constar o numero de imdveis atingidos pela pretensdo aquisitiva, respectiva
localizagdo e se estdo situados em uma ou em mais circunscrigoes;

e) descri¢ao do imdvel: Contar da ata notarial:

* Se a area usucapienda corresponder a area total matriculada constar a descri¢do do imével conforme
consta da matricula/transcri¢do (caso ndo haja alteracdes de medidas).

* Caso haja alteracées de medidas perimetrais, mas mesmo assim corresponder ao total do imovel,
constar o nimero da matricula/transcricio descricio da area conforme levantamento do responsavel
técnico.

* se a drea usucapienda ndo corresponder a area total de origem matriculada/transcrita, constar somente a
descrigao da area a ser usucapida (neste caso ndo ha necessidade de constar tambem a descri¢do da drea
originaria, mencionar somente que a usucapido atinge parte do imdvel e indicar o respectivo nimero de
matricula ou transcrigao)

* Constar ainda as caracteristicas do imdvel, tais como a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de
qualquer acessao no imadvel usucapiendo.

f) o valor do imodvel (valor venal atualizado ou valor de mercado);

g) declaracdo dos requerentes acerca da inexisténcia de agées possessdrias ou reivindicatdrias em tramite
envolvendo o imével usucapiendo

h) declarag¢des pessoais acerca do tempo da posse

i) relagdo de documentos que acompanham a ata notarial:

- planta e memorial descritivo (art.216-A, 11),

- certidGes negativas de distribuicdes de agbes civeis da comarca do imével e do domicilio do requerente
(art.216-A, 11

- justo titulo ou outros documentos que demonstrem a continuidade, natureza e tempo da posse.
Lembrando que, em caso de apresentacio do justo titulo, em qualquer dos casos, DEVERA SER
JUSTIFICADO O OBICE A CORRETA ESCRITURACAO DAS TRANSACOES para evitar o uso da usucapido como
meio de burla dos requisitos legais do sistema notarial e registral e da tributacdo dos impostos de
transmissdo incidentes sobre os negdcios imobilidrios, devendo registrador alertar o requerente e as
testemunhas de que a prestacdo de declaracao falsa na referida justificacdo configurara crime de falsidade,
sujeito as penas da lei (art.13, §29, Prov.65/2017)

- 0 exercicio da posse podera ser demonstrado por documentos que devem acompanhar a ata inaugural, e
os referidos documentos devem ser elencados pormenorizadamente para comprovacdo da posse e
vinculacdo destes ao procedimento.

j) outras informag¢des que o tabelido de notas considere necessarias a instru¢do do procedimento, tais
como depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes;

k) Contar da ata que ndo tem valor de confirmac&o ou estabelecimento de propriedade/ apenas descreve os
fatos e caracteristicas da posse




