ATENCAO:

Os roteiros praticos e demais documentos abaixo listados foram elaborados anteriormente a vigéncia
da Medida Provisdria n? 1.085, de 27 de dezembro de 2021. Assim, os interessados deverdo observar/
verificar a correspondéncia das informacdes constantes dos mencionados roteiros e disposicdes da MP
citada.

CONTROLE DE CERTIDOES - LOTEAMENTO

NOME
CNPJ

IMOVEL:
COMARCA SEDE SOCIAL:

PROPRIETARIO, AN-
TECESSOR OU RE-

PRESENTANTE LE- LOTEADORA / PROPRIETARIA — PESSOA JURIDICA

GAL
Protocolo n2 / Validadedo protocolo __ / / a_ [/ [
POSITIVA +
- DATA DE CERTIDAO
TIPO DA CERTIDAO - VENCIMENTO NEGATIVA OBS:
EMISSAO DE OBJETO E
PE***
RECEITA FEDERAL

(Certiddo negativa de débitos re-
lativos aos tributos federais e a
divida ativa da unido)

FGTS

(Certificado de regularidade do
FGTS)

FAZ.ESTADUAL
(Certiddo Negativa de débitos tri-
butarios da divida ativa do esta-
do de S&o Paulo)

FAZ.MUNICIPAL
Cert. Negativa de Débitos
MOBILIARIOS

(Comarca sede social — se ndo
for Piracicaba)

FAZ.MUNICIPAL
Cert. Negativa de Débitos IMOBI-
LIARIOS E MOBILIARIOS
(Comarca do imével)

SEMAE*

Vinculada a Cert. de Débitos
imobilidrios
Protestos
(Comarca do imdvel)
Protestos

(Comarca sede social - se ndo
for Piracicaba)

J.ESTADUAL

Civeis/ Fiscais

J.ESTADUAL
Criminais




J.FEDERAL civel/fiscal/
criminal/ sistema Ple

J.TRABALHO
(TRT - 152 Regido)
Certidao de Situacao
juridica do imével a

ser loteado*

*art. 18, c) da situagao juridica atualizada do imével; e (Redacdo dada Pela Medida Proviséria n® 1.085, de 2021)

CERTIDOES PESSOAIS E DO IMOVEL A" 18 Lei Federal 6766/79 e itens 176 e seguintes™* das NSCG) - Prov.56/2019

As certiddes devem referir-se a LOTEADORA e PROPRIETARIOS ANTERIORES no periodo de 10 anos.*

As certiddes devem ser extraidas na comarca da SITUACAO DO IMOVEL e também do DOMICILIO/SEDE SOCIAL da loteadora e dos antecessores, se forem diver-
SOs.

EM CASO DE EMPRESA QUE TENHA FILIAIS em outras comarcas, as certidoes deverdo abranger todas elas, além das comarcas da sede social e da localizagdo do
imovel parcelando.

VALIDADE DAS CERTIDOES: As certiddes s3o VALIDAS POR 6 MESES, salvo se outro prazo constar expressamente do documento.*

*item 176, capitulo XX, Normas de Servigo Extrajudicial: As certiddes de a¢des pessoais e penais, inclusive da Justica Federal, e as de protestos devem referir-se
ao loteador e a todos aqueles que, no periodo de 10 (dez) anos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imdvel; serdo extraidas, outrossim, na comarca da
situagdo do imdvel e, se distintas, naquelas onde domiciliados o loteador e os antecessores abrangidos pelo decénio, exigindo-se que as certiddes tenham sido
expedidas ha menos de 6 (seis) meses.

CERTIDAO POSITIVA:

A eventual EXISTENCIA DE DISTRIBUICOES DE ACOES devera ser complementada por CERTIDAO DE OBJETO E PE, sendo aconselhavel, para maiores esclareci-
mentos, ser acompanhada de cdpias autenticadas pelos respectivos cartdrios judiciais, das principais pegas do processo, permitindo aferigdo de eventual segu -
ranga do juizo, ou quando o tribunal correspondente fornecer esta informagdo por meio eletronico cuja autenticidade possa ser confirmada pelo oficial ou seu
proposto autorizado *.

Caso a Certiddo seja POSITIVA ( protestos, agdes pessoais ou agdes penais,) e se a acdo se referira CRIME CONTRA O PATRIMONIO E CONTRA A ADMINISTRA-
CAO, FICA INVIABILIZADO O REGISTRO DO LOTEAMENTO*.

*Lei 6766/79, art. 18, §2° - A existéncia de protestos, de acdes pessoais ou de ACOES PENAIS, exceto as referentes a CRIME CONTRA O PATRIMONIO E CONTRA
A ADMINISTRAGCAO, ndo impedira o registro do loteamento se o requerente comprovar que esses protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os adquirentes
dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imdveis julgar insuficiente a comprovagao feita, suscitard a duvida perante o juiz competente.

* jtem 177, |, capitulo XX, do Prov. CG 58/89 — Normas de Servigo da E. Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo: Sempre que das certiddes pessoais
e reais constar a distribuigcdo de agdes civeis, deve ser exigida certiddo complementar, esclarecedora de seu desfecho ou estado atual, salvo quando se tratar de
acdo que, pela sua propria natureza, desde logo aferida da certiddo do distribuidor, ndo tem qualquer repercussdo econémica, ou, de outra parte, relagdo com o
imovel objeto do loteamento.

*item 178, capitulo XX, do Prov. CG 58/89 — Normas de Servico da E. Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo: A certiddo esclarecedora poderd ser
substituida por cdpias autenticadas das partes mais importantes do processo ou por print do andamento da agdo, quando o tribunal correspondente fornecer
esta informagdo por meio eletronico, devendo sua autenticidade ser confirmada pelo oficial ou seu proposto autorizado.

EXECUTIVOS FISCAIS MUNICIPAIS: A existéncia de distribuigdes de execugdes fiscais municipais contra o proprietario ou antecessores podera ser esclarecida por
certiddo do municipio esclarecendo acerca da correspondéncia do niumero do processo judicial, certiddo de divida ativa correspondente e nimero do CPD do
imovel objeto da respectiva obrigagdo propter rem, ficando dispensadas as certides de objeto e pé.

Havendo incidéncia de débitos fiscais municipais, SERA ADMITIDA CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA expedida pela municipalidade_desde que
ndo se refira a obrigac6es propter rem (IPTU) relativas ao imével objeto do loteamento.

*Item 179.1, Cap. XX, Normas de Servigo: Havendo incidéncia de débitos fiscais municipais sobre o imével objeto do parcelamento, admitir-se-a a CERTIDAO
POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA expedida pela municipalidade.

EM CASO DE EXISTENCIA DE DiVIDAS EM NOME DOS ANTECESSORES - POTENCIALIDADE DE RISCO AOS FUTUROS ADQUIRENTES: A fim de permitir a aferi¢do
pelo oficial de potencialidade de prejuizo aos futuros adquirentes dos lotes resultantes do parcelamento, a LOTEADORA deverd, em relagdo as dividas aponta-
das nas certiddes, apresentar relatdério pormenorizado contendo os valores das dividas, respectivas atualizagdes até a data presente, previsdo de eventuais cus-
tas e honordrios advocaticios se for o caso, apresentando_prova cabal de patrimonio dos devedores com as respectivas provas de propriedade e avaliacdes id6-
neas atualizadas.

QUADRO RESUMO - CERTIDOES:

LOTEADORA SOCIA da loteadora/ < L . <

" . ] D! EX-| E
(pessoa fisica ou juridi- | SOCIO ADMINISTRADOR | PESSOA JURIDICA S(e):sl; :r::ilc;tlcsj:k?ot(::d::a socia / ():loPsR ?J':_"::Jg: I:l(t?JSANOS)
ca) da LOTEADORA pessoa J
J}an?a E-sta-lduAaI (el Justiga Estadual(criminais) | Justiga Estadual(criminais) Justiga Estadual(criminais) Jufhga‘Es‘tad-ual (el i
fiscais/criminais) cais/criminais)



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Mpv/mpv1085.htm#art12

Justica Federal (civeis/
fiscais/criminais)

Justica Federal(criminais)

Justica Federal(criminais)

Justica Federal(criminais)

Justica Federal (civeis/ fis-
cais/criminais)

Justiga do Trabalho FHAAA HorkE* HHAAX Justiga do Trabalho
Protestos de Titulos (pe- | ,uusx R R Protestos de Titulos (perio-
riodo de 10 anos) do de 10 anos)

CertidGes Negativas de

Tributos Federais, Esta- | ***** ki ko

duais e Municipais

Certificado de Regulari- | ,,,.x R R

dade do FGTS — CRF

*NSCGJ — Cap. XX, item 176.2Tratando-se de PESSOA JURIDICA CONSTITUIDA POR OUTRAS PESSOAS JURIDICAS, as certiddes criminais deverio referir-se aos re-
presentantes legais destas ultimas, ndo se exigindo outras certidGes das sdcias ou de seus representantes legais



