ATENCAO:

Os roteiros praticos e demais documentos abaixo listados foram elaborados anteriormente a vigéncia da
Medida Proviséria n? 1.085, de 27 de dezembro de 2021. Assim, os interessados deverdo observar/verificar

a correspondéncia das informacdes constantes dos mencionados roteiros e disposicdes da MP citada.

1. DIVISAO AMIGAVEL

1. ESCRITURA:

1.1. QUALIFICAGAO DAS PARTES E DADOS PESSOAIS

a) Verificar se ha correspondéncia entre os proprietdrios tabulares e os que constam da escritura de divisdo
amigavel.

b) Havendo necessidade de atualiza¢do de dados pessoais dos proprietarios do imoével ou eventual
corregao, deverdo ser apresentados os documentos pessoais — RG, CPF Certiddo de casamento etc, sempre
originais ou cdpias autenticadas para viabilizar a pratica do ato.

1.2. A ESCRITURA DE DIVISAO AMIGAVEL DEVE CONTER:

a) descrigdo da AREA TOTAL DO IMOVEL conforme matricula.

Verificar eventual necessidade de promover a prévia retificacdo administrativa do imdével nos termos do
art.213, 11, da lei 6015/73.

Salientamos que, caso o imoével esteja georreferenciado, qualquer alteragdo posterior na figura do imovel,
seja decorrente de unificacdo, desmembramento, divisdo amigdvel etc, deverda tambem ser
georreferenciada.

b) descricdo das areas resultantes da divisdo conforme memorial e planta.
-0 somatorio das areas das glebas devera corresponder a area total do imodvel.
-Verificar eventual necessidade de georreferenciamento

c) atribuicdo das dreas resultantes da divisio a cada condomino, respeitada a fracdo minima de
parcelamento

d) atribuicdo de valor a cada uma das glebas resultantes da divisdao

OBS: utilizando-se como valor-base o valor atributado a gleba na escritura, calcular o valor proporcional a
fracdo ideal que o condémino possuia na matricula e comparar com o valor atribuido cada condémino na
divisdo. Caso os valores sejam

e) nome do responsavel técnico, nimero da ART e do CREA
Apresentar ART devidamente quitada e com identificacdo do imdvel por nimero de matricula

f) guia de ISENGAO DO ITBI ou GUIA DO ITBI em caso de reposi¢3o ou negdcio juridico entre as partes nos
casos em que o bem imdével tiver sido dividido desproporcionalmente em area e com atribuicdo de valores
diferentes ao valor proporcional atribuido a fracdo ideal que cada um dos condéminos tinham na area
maior

2. ATRIBUICAO DE VALOR DE CADA GLEBA E IMPOSTO DE TRANSMISSAO :
2.1. Primeiramente, salientamos que, enquanto o imével estd EM _CONDOMINIO cada proprietario é
detentor de uma fracdo sobre a TOTALIDADE do imdvel, porém, sem vinculacdo exata com a situacao fisica




da area do imdvel (ou seja, ndo ha parte certa e localizada proporcionalmente a sua fracdo sequer
guantitativamente).
No ato da DIVISAO AMIGAVEL os proprietarios extinguem do condominio existente entre eles, ficando cada

um com parte certa e localizada, sendo que na divisdo_devera ser levado em consideracdo o VALOR DO

BEM e ndo a area quantitativamente considerada.

Sendo assim, na escritura devera ser atribuido valor a cada uma das glebas proporcional ao valor da
fracdo que possuem no imovel (em area maior) sem vinculacdo a area proporcional da pretendida divisao.

2.2. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Salientamos que, NAO havera incidéncia do Imposto de Transmissdo na
Divisdo amigdvel SOMENTE SE forem atribuidos valores iguais a cada uma das partes ou proporcional ao
valor da fracdo ideal que possuem em drea maior, por ndo haver transmissdo nem contraprestacao,
apenas extingdo do condominio civil.

Caso haja divergéncias entre o valor atribuido a fracdo ideal que cada um possui na matricula e valor
atribuido a cada um resultante da divisdo (tomando-se como valor-base o valor atribuido a area total na
escritura) caracteriza-se negécio juridico entre as partes que deve ser formalizado previamente ou
mediante reposicdo em dinheiro a ser consignada na prépria escritura de divisdo amigavel e
consequentemente havera INCIDENCIA de imposto de transmiss3o.

Corroborando ao disposto acima, o Cddigo Tributario Municipal (art.203, VII) dispde que HAVERA
INCIDENCIA do imposto de transmissdo NAS DIVISOES PARA EXTINCAO DE CONDOMINIO de bem imdvel,
qguando for recebida por qualquer condémino quota-parte material (valor atribuido a gleba resultante da
divisdo)** cujo VALOR seja MAIOR do que o de sua quota-parte ideal (valor atribuido a area total
proporcional a fragcdo).

Sendo assim, salientamos mais uma vez que, neste caso, deverd apresentar prova do recolhimento do
imposto de transmissdo devido pelo titulo ora apresentado, recolhido na forma estabelecida pelo Cédigo
Tributario Municipal vigente.

Caodigo Tributdrio Municipal, Art.203: O imposto incidird especialmente sobre:
1. compra e venda
VIl. as divisGes para extingdo de condominio de bem imdvel, quando for recebida por qualquer condominio quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua quota-parte ideal;

3. A ESCRITURA DEVE SER ACOMPANHADA DE:
a) planta

b) memorial descritivo (verificar necessidade de georreferenciamento)

c) ART

d) Guia de Isenc¢do do ITBI ou a Guia de ITBI em caso de negdcio juridico entre as partes ou reposicdo
e) CCIR

f) ITR

g) CAR



